Conselleria de Vivenda e Solo

Xestur Coruna, S.A.
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MEMORIA DE OBXECTIVOS PARA O EXERCICIO 2008

A Sociedade Andnima Xestidon Urbanistica de A Corufia ten como fin a
realizacion de estudios urbanisticos, a actividade urbanizadora para dotar
de solo asi como de vivendas a provincia da Corufia e a posterior xestién
das obras e servicios resultantes.

Para a realizacion do seu obxecto social, Xestur Coruna pode subscribir
convenios de colaboracibn con outras instituciéns (Consellerias,
Concellos, Deputacion etc.)

Para o periodo 2008 prevése levar a cabo as seguintes actuacions:

Parques empresariais de promocion directa de Xestur:

-Parque Empresarial de Carballo Areas 2 y 3:

Duas novas areas de 43 Ha e 11 Ha, lindantes co actual Poligono
Industrial de Bertoa. As duas areas clasificanse de solo apto para
urbanizar de uso industrial. Xestur recibe a encomenda do IGVS para a
redaccion dos documentos de planeamento necesarios, parte da sua
financiacion corre a cargos dos Fondos FEDER. Esperasé telos
proxectos de sectorizacion de ambas areas aprobados no primeiro
trimestre de 2008 finalizar as compras de terreo e o inicio das obras de
urbanizacion.

Anualidade 2008- 4.276.800€ Adquisicién Terrenos. -3.131.684€ Obras
urbanizacion.

-Parque Empresarial da Sionlla:
Superficie bruta da actuacion 1,500,000 m2.

Este parque conta coa financiacion de Fondos FEDER, en canto os
traballos de redaccién do proxecto de expropiaciéon. Unha vez obtida a
aprobacion definitiva do proxecto de expropiacidon se iniciaran as actas
de pago o expropiacidon. Sacarase a concurso os traballos técnicos de
planeamento.

Anualidade 2008 -35.700.000€ Adquisicion terrenos.
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-Parque Empresarial de San Sadurnifo:
Superficie bruta da actuacién 686.000 m2.

Nesta anualidade sacaranse a concurso os traballos técnicos de
planeamento

Anualidade 2008 -300.000€ Traballos Técnicos.

-Parque Empresarial de Arteixo:
A superficie bruta desta actuacion é de 1.500.000 m 2.

O investimento total previsto ascende a 91 millons de euros no periodo
2007-2009, para o ano 2008 prevese o inicio das obras.

Anualidade 2008 -14.500.000€ Obras de urbanizacion.

-Parque Empresarial Arteixo 22 Fase

Esta ano sacaranse a concurso os traballos técnicos dunha segunda
fase do parque empresarial de Arteixo con unha superficie bruta
aproximada a los 3.000.000m2.

Anualidade 2008 -600.000 € Traballos técnicos.

-Parque Empresarial de Melide 2 & Fase.
Superficie bruta da actuacion 54,000 m2,

Adxudicadas as obras no 2007 cun prazo de execucion de cinco meses,
esperase telas rematadas no mes de marzo de 2008.

Anualidade 2008-740.992€ Obras urbanizacion.

-Parque Empresarial de Boiro 22 Fase.
A superficie bruta desta actuacién é de 84.762 m 2.

As obras foron adxudicadas no mes de xullo de 2007, cun prazo de
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cinco meses. Estaran rematadas no primer trimestre do ano. Sacarase
0 concurso das vendas no primer trimestre.

Anualidade 2008- 1.231.317€ Obras de urbanizacion

-Parque Empresarial de Carballo:
O &mbito bruto desta actuacidén e de 520.000 m 2

Adxudicadas as obras no ano 2007, a U.T.E. P.E. Carballo, cun prazo
de execucién de dazaoito meses, remataranse no ano 2009, se ben
sacaras o concurso de venda de parcelas no presente exercicio.

Anualidade 2008-6.297.789,52€ Obras de urbanizacion.

-Parque Empresarial de Negreira:
Superficie bruta 144,399 m2

A inversion total prevista neste parque ascende a 4,2 millons de euros.
As obras se inician no ultimo trimestre do ano 2007 e cun prazo de
ejecucion de cinco meses, espera terse rematado o parque no
segundo semestre de 2008.

Anualidade 2008 -2.094.152€ Obras de urbanizacion.

-Parque Empresarial de Cedeira:
O ambito desta actuacién € de 100.000 m 2.

A inversion total é de 3.700.000 euros. A adquisicion de terreo
retrasouse debido a tramitacién do planeamento. Unha vez adquiridos
os terreos no 2007, sacaranse a licitacién das obras no 2008 e prevese
rematalas nesta misma anualidade, con lo cual sacaranse tamen a
venda as parcelas resultantes.

Anualidade 2008 - 2.503.095€ Obras urbanizacion.
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-Parque Empresarial de Carifio:
O ambito desta actuacién € de 132.200 m 2.

A inversion total é de 5.124.000 euros. Os terrenos xa foron adquiridos
por Xestur. A licitacion das obras sera no 2008, cun presuposto segun
o proxecto de urbanizacién de 3.413.515 €.

Anualidade 2008 - 1.997.971,80 € Obras urbanizacion.

Parques Empresariais rematados e en venda:

-Parque Empresarial de Ponteceso:

Rematado no ano 1997, pendente de venda as ultimas parcelas.

-Parque Empresarial de Ortigueira:
Rematado no 2004. En venda dende o ano 2005.

A superficie comercializable ascende a 131.822 m2.

-Parque Empresarial de Santa Comba.

Rematado no 2004, este parque contd coa financiacion dos fondos
FEDER, para a execucion das obras de urbanizacién.

-Parque Empresarial de Padrén:

Rematado no 2004, casi vendido na sua totalidade. As obras deste
parque contaron coa financiacion dos Fondos FEDER.

-Parque Empresarial de Ordes (22 y 32 fase):

En venda dende o ano 2004. Pendente as ultimas parcelas.
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-Parque Empresarial de As Pontes (Etapa C):

En venda dende o ano 2007. Superficie comercial 227,216 m2. Este
pargue conta cunha subvencion da Conselleria de Industria, que se
desconta do precio de venda 6 comprador. Os compradores de parcelas
son seleccionados pola OPYDE.

-Parque Empresarial de Arzua 2 2 Fase:

En venda dende o ano 2007. Superficie comercial 34,536 m2.

Vivendas e parques residenciais promovidas por Xestur A Corufia:

-Promocion de 185 Vivendas no Meson da Auga - Oleiros.

Adxudicadas e vendidas todalas vivendas, no presente ano sacarase a
concurso a parcela de equipamento comercial sita na promocion.

-Promocién de 40 Vivendas, locais comerciais e aparcadoiro no Concello
de Ortigueira.

Rematadas as obras no ano 2006, pendente de venda vivendas e os
locais comerciais. Neste exercicio prevese formalizar vendas de 19
vivendas.

-Promocién de 14 Vivendas en Arguelles, Ferrol.

Rematadas as vivendas dende o 2004, atopanse todas alugadas.

-Promocioén de 46 Vivendas na Parcela INCE - A Coruia.

Rematadas as vivendas dende o 2004, atopanse todas alugadas.

Pendente de venda uns trasteiros sitos no semisotano dous.
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Traballos realizados por conta do 1GVS

-Xestién das Obras de Urbanizacion do Parque residencial incluido no Plan
Parcial de ordenacion do Sector de Bertén PP-1-R Ferrol.

Xestur recibe o encargo para a xestidon das obras de urbanizacion dun
ambito de 137.957m2, o IGVS manteiie en todo o momento a
titularidade da mesma. Xestur reciba unha porcentaxe a cambio de levar
a cabo a licitaciéon, contratacién e control de todo o relacionado cas
mesmas. A inversién a realizar por Xestur neste parque no 2008,
ascende a 10.031.452€, de obras de urbanizacion.

-Xestién da Adquisicion de terreos no campus de Elvifia con destino a
usos residenciais universitarios.

O IGVS encargou a Xestur A Corufia a adquisicion dos terreos, cunha
superfcie total de 40.000 m2, ben por mutuo acordo cos titulares dos
mesmos ou ben mediante expropiacién forzosa. No ano 2007
levantaronse as actas de pago, se ben queda pendente os cambios
catastrais e as escrituras agrupacion e segregacion.

-Xestién dos Traballo de planemanento do Parque Ofimatico de A Corufia.

O IGVS encargou a Xestur A Corufa a redaccion do proxecto de
reparcelacion e o de urbanizacién. O proxecto de reparcelacion tera a
aprobacién definitiva no ano 2008.

-Xestion de Venda de parcelas en parques empresarias de titularidade do
IGVS

Xestur A Corufia ten encomendada a xestion de venda nos Parques
empresariais de Campolongo- Pontedeume e no de As Somozas.
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Traballos realizados por encomenda da Conselleria de Vivenda e Solo

-Xestion do programa de vivenda en aluguer asi como a difusion de
informacion.

Xestur A Corufia puso en marcha no 2006 tres oficinas destinadas
especificamente a xestion deste programa nas cidades de A Corufa,
Ferrol e Santiago. No 2007 ponse en marcha outra oficina de
coordinacion de todalas oficinas, Xestur recibe no ano 2008 da
Conselleria unha subvencién dos gastos xerais de cada oficina, e tamén
recibe as subvencidns a percibir polos arrendatarios e as dos
arrendadores en concepto de rehabilitacion estas Ultimas, para uhna vez
verificado o cumprimento e a efectividade das condicions ou dos
requisitos determinantes para a sua concesion, entregarlles aos
beneficiarios.

Os investimentos para o ano 2008, ascenden a 83.405.253 euros,
tendo o detalle seguinte:

Adquisicion de solo: 39.976.800,43 euros
Traballos Técnicos: 900.000,00 euros
Obras de urbanizacion propias: 32.497.001,32 euros

Obras de urbanizacién por encomenda do IGVS: 10.031.452,00 euros

Os ingresos de explotacion para o ano 2008, recollidos no apartado de
vendas netas, corresponden basicamente 6s seguintes conceptos:

Venda de vivendas, locais, solares: 2.639.276 euros.
Venda de parcelas: 27.296.947 euros
Prestacidn de Servicios: 10.412.990 euros.
Alugueiros: 184.273 euros.
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| ORZAMENTOS XERAIS DA COMUNIDADE AUTONOMA DE GALICIA - 2008

ORZAMENTO DE EXPLOTACION

ISOCIEDADE: XESTION URBANISTICA DEA CORUNA ,SA.

Miles de euros|
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DEBE HABER
REDUCCION DE EXISTENCIAS AUMENTO DAS EXISTENCIAS 52.806
APROVISIONAMENTOS 83.405 VENDAS NETAS 40.349
GASTOS DE PERSOAL 1.200 Vendas nacionais 29.936
Soldos e salarios 929 Exportacions 0
Seguridade Social a cargo da empresa 271 Prestacion de servicios 10.413
Indemnizaciéns 0 INGRESOS ACCESORIOS DA EXPLOTACION 184
Contribuciéns a sist. complementarios de pensiéns 0 Alugueiros 184
Outros 0 Outros 0
AMORTIZACIONS 202 INGRESOS FINANCEIROS E ASIMILADOS 139
Do inmobilizado material 149 Dividendos 0
Do inmobilizado inmaterial 4 Xuros 0
De gastos de establecemento 49 Diferencias positivas de cambio Inv.financ.temporais 0
VARIACION DAS PROVISIONS DO INMOBILIZADO 0 Diferencias positivas de cambio Inv.financ.permanentes 0
Outros 0
VARIACION DAS PROVISIONS DE TRAFICO 750 Ingresos para distribuir en varios exercicios, aplicados 139
Variacién das provisions de existencias 0 SUBVENCIONS A EXPLOTACION 1.191
Variac. Prov. de perdas Ctos. Incobrables 0 Da Comunidade Auténoma 1.191
Variaciéns outras provisions de trafico 750 Doutros Entes Publicos (con detalle) 0
OUTROS GASTOS DE EXPLOTACION 1.197 Doutros (especificar) 0
Servicios exteriores 991 TRABALLOS REAL. EMPR. PARA O SEU INMOBILIZADO 0
Impostos sobre beneficios 34 INGRESOS ORDINARIOS 94.669
Outros tributos 97 PERDAS DAS ACTIVIDADES ORDINARIAS 0
Outros gastos de xestion corrente 75
Dotacién 6 fondo de reversion
GASTOS FINANCEIROS E ASIMILADOS 4.553
De obrigas e bonos 0
De préstamos e créditos 4.553
Por descontos de efectos comerciais 0
Dif. negativas de cambio Inv.Financ. temporais 0
Dif. negativas de cambio Inv.Financ. permanentes 0
Outros 0
Gastos para distrib. en varios exercicios, aplicados 0
VARIACION PROV. INVEST. FINANCEIROS 0
A longo prazo 0
A curto prazo 0
SUBVENCIONS CONCEDIDAS POLA EMPRESA 0
GASTOS ORDINARIOS 91.307
BENEFICIO DAS ACTIVIDADES ORDINARIAS 3.362
RESULTADOS NETOS DE SUBVENCIONS 2.171]
+BENEFICIO DAS ACTIVIDADES ORDINARIAS 3.362]
+SUBVENCIONS CONCEDIDAS POLA EMPRESA 0
-SUBVENCIONS A EXPLOTACION 1.191
-PERDAS DAS ACTIVIDADES ORDINARIAS 0



ORZAMENTOS XERAIS DA COMUNIDADE AUTONOMA DE GALICIA - 2008

ORZAMENTO DE CAPITAL

SOCIEDADE: XESTION URBANISTICA DE A CORURNA ,SA.

Miles de euros

ORIXE DE APLICACION
FONDOS DE FONDOS
RECURSOS XERADOS POLAS OPERACIONS 4.175) PROVISIONS PARA RISCOS E GASTOS 0
Cash-flow actividades ordinarias 4.175 ACCIONISTAS POR DESEMBOLSOS NON ESIXIDOS 0
Amortizacions 202 GASTOS DE ESTABLECEMENTO E FORMALIZACION DE DEBEDAS 0|
Provisions netas de explotacion (debe-haber) 750 Gastos de constitucion, primeiro establecemento e ampliacién de capital ]
Gastos e ingresos para distribuir en varios exercicios, aplicados -139 Gastos, emision de débeda e outros gastos financeiros diferidos 0|
Resultado ordinario antes de subvenciéns 2171
Subvencions netas & explotacion 1.191 ADQUISICION DE INMOBILIZADO 203
Diferencias de cambio netas de explot.temp.(debe-haber) 0] Inmobilizado material 203
Diferencias de cambio netas de explot.perm.(debe-haber) 0 Termreos e construccions 0|
Gastos e ingresos extraordinarios 0 Instalacions técnicas e maquinaria 0|
APORTACIONS DE CAPITAL 0|
Da Comunidade Auténoma 0 Outras instalacions, utensilios e mobiliario 150
Doutros entes publicos 0| Anticipos e inmobilizaciéns materiais en curso 0|
De sociedades publicas 0 Outro inmobilizado material 53|
Doutros (es pecificar) 0 Inmobilizado inmaterial 0|
SUBVENCIONS DE CAPITAL 53 Gastos de investigacion e desenvolvemento 0
Da Comunidade Auténoma 53| Propiedade industrial 0
Doutros entes publicos 0 Fondo de comercio, dereitos de traspaso 0
Doutros (es pecificar) 0 Outro Inmobilizado inmaterial (especificar) 0
OUTROS INGRESOS PARA DISTRIBUIR EN VARIOS EXERCICIOS
FINANCIAMENTO ALLEO A LONGO PRAZO 46.502
Préstamos da Comunidade Auténoma 0 Inmobilizado financeiro 0
Préstamos doutros entes publicos 0 Empresas do Grupo 0
Crédito oficial 0|
Empréstitos e outros pasivos anélogos 0| Empresas asociadas 0|
Préstamos de empresas do grupo 0| Outros investimentos financeiros 0
Préstamos de empresas asociadas 0| IADQUISICION DE ACCIONS PROPIAS
Préstamos doutras empresas 46.502] REDUCCION DE CAPITAL
Acredores a longo prazo das Administracions publicas 0| DIVIDENDOS E OUTROS REPARTOS DE BENEFICIOS 0|
Acredores a longo prazo excepto das Adméns. publicas 0| A Comunidade Auténoma 0|
ALLEAMENTO DE INMOBILIZADO 0 A outros entes publicos 0
Inmobilizado material 0 A sociedades publicas 0
" iizado i X 0
Alleamento inmobilizado financeiro 0| A outras (especificar) 0|
Empresas do grupo 0 CANCELACION OU TRASPASO A CURTO PRAZO DE DEBEDA 0|
Empresas asociadas 0 Préstamos da Comunidade Auténoma 0|
Qutros investimentos financeiros 0| Préstamos doutros entes publicos 0
ALLEAMENTO DE ACCIONS PROPIAS Crédito oficial 0
CANCEL ACION ANTICIPADA OU TRASPASO A CURTO PRAZO Empréstitos e outros pasivos analogos 0
DE INMOBILIZACIONS FINANCEIRAS 0 Préstamos de empresas do grupo 0
Empresas do grupo 0| Préstamos de empresas asociadas 0|
Empresas asociadas 0 Doutras débedas 0
Outros investimentos financeiros 0 De provedores de inmobilizado e outros 0
TOTAL ORIXES 50.730 TOTAL APLICACIONS 203,
DIMINUCION CAPITAL CIRCULANTE AUMENTO CAPITAL CIRCULANTE 50.527|
VARIACION DO FONDO DE MANIOBRA
-Aumento das existencias 52.806
-Aumento de accionistas polos desembolsos esixidos 0
-Aumento debedores excepto Adméns.plblicas 5.341
-Aumento debedores das Adméns.publicas -275
-Aumento contas financeiras 120
-Aumento axuste pola periodificacién de activos 0
M ACTIVO CIRCULANTE 57.992
-Reduccién das existencias 0|
-Aumento acred. curto plazo excepto Adméns.publicas 7.435]
-Aumento acredores curto plazo das Adméns publicas 30
-Aumento axuste pola periodificacién de pasivos 0
V PASIVO CIRCULANTE 7.465
VARIACION FONDO DE MANIOBRA | | 50.527|
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ORZAMENTOS XERAIS DA COMUNIDADE AUTONOMA DE GALICIA -2008

BALANCE DE SITUACION

SOCIEDADE: XESTION URBANISTICA DE A CORUNA ,SA.

Miles de euros|

ACTIVO 2.006 2.007 2,008 MEM og/07
Accionistas (socios) por desembolsos non esixidos 0 0 0
Gastos de establecemento 216 186 137
Inmobilizado inmaterial neto 32 33 29
Inmobilizado material neto 5234 5.120 5.174
Provisiéns do inmobilizado non financeiro 0 0 0
Inmobilizado financeiro neto 100 100 100
Acciéns propias 0| 0 0
Gastos para distribuir en varios exercicios 0| 0 0
Accionistas por desembolsos esixidos 0| 0 0
Existencias 38516 65.209 118.015 52.806
Debedores ordinarios 8.948 11.007 16.348 5.341
Debedores administraciéns publicas 841 792 517 -275]
Contas financeiras 375 32 152 120
Axustes por periodificacion 21 23 23 0|
TOTAL ACTIVO 54.283] 82.502] 140.495
PASIVO 2.006 2.007 2.008
Fondos propios 13537 21.366 24.728
Subvenciéns en capital 337 245 159
Diferencias positivas de cambio 0| 0 0
Outros ingresos para distribuir en varios exercicios 1911 818 818
Provisiéns para riscos e gastos 327 327 327
Acredores a longo prazo 11.129 14.649 61.151
Acredores a curto prazo, ordinarios 26.058 42.729 50.164 7.435
Acredores a corto prazo, administracions publicas 305 396 426 30
Provisiéns para operacions de trafico 679 1.972 2.722 750
Axustes por periodificacion 0| 0 0
TOTAL PASIVO 54.283] 82.502] 140.495

249



ORZAMENTOS XERAIS DA COMUNIDADE AUTONOMA DE GALICIA - 2008

CADRO DE FINANCIAMENTO

SOCIEDADE: XESTION URBANISTICA DE A CORUNA ,SA.

Miles de euros|

2.006 2.007 2.008

Mais : RECURSOS XERADOS POLAS OPERACIONS (antes de subvencions) 1.267 2.895 2.984
Menos : AUMENTOS DAS NECESIDADES OPERATIVAS DE FONDOS 1.053 10.650 50.407
Existencias 1.982 26.693 52.806
Debedores excepto Administraciéns Publicas -3.135 2.059 5.341
Axustes pola periodificacién de activos 0 2 0
Accionistas polos desembolsos esixidos 0 0 0
Debedores das administraciéns publicas 468 -49 -275
Acredores de administraciéns publicas 441 91 -30
Acredores excepto administracions pablicas 1.297 -17.964 -7.435
Axustes por periodificacién pasivos 0 0 0
Igual : FONDOS XERADOS POLAS OPERACIONS 214 -7.755 -47.423]
Mais : RECURSOS EXTERNOS OBTIDOS 492 7.458 47.746
Contribuciéns de capital 0 4.997 0
Subvencions en capital 361 34 53
Subvenciéns & explotacion 0 0 1.191
Outros ingresos para distribuir en varios exercicios 551 -1.093 0
Financiamento alleo a longo prazo -692 3.520 46.502
Alleamento de inmobilizado 0 0 0
Alleamento de acciéns propias 0 0 0
Cancelacion ant. traspaso a curto prazo inmobilizaciéns financeiras 272 0 0
Igual : TOTAL FONDOS OBTIDOS 706 -297 323]
Menos : DOTACIONS -384 -46 -203
Accionistas por desembolsos non esixidos 0 0 0
Gastos de establecemento e formalizacion de debedas 231 19 0
Imobilizado material 70 22 203
Inmobilizado inmaterial 13 5 0
Inmobilizado financeiro 70| 0 0
Adaquisicién de acciéns propias 0 0 0
Reduccion de capital 0 0 0
Dividendos e outros repartos de beneficios 0 0 0
Cancelacion ou traspaso a curto prazo de debedas alongo prazo 0 0 0
Provisiéns para riscos e gastos 0 0 0
lgual : TOTAL CONTAS FINANCEIRAS XERADAS 322 -343 120
Mais : CONTAS FINANCEIRAS (SALDOINICIAL) 53 375 32
lgual : CONTAS FINANCEIRAS (SALDO FINAL) 375 32 152]

250




ORZAMENTOS XERAIS DA COMUNIDADE AUTONOMA DE GALICIA - 2008

CONTA DE PERDAS E GANANCIAS

SOCIEDADE: XESTION URBANISTICA DE A CORURNA ,SA.

Miles de euros

2.006 2.007 2.008

Vendas Netas, prestacion de servicios e outros ingresos de explotacion 7.383 36.807 40.533
Mais : Variacién de existencias de productos terminados e en curso 3.577 27.289 52.806
Mais : Traballos realizados pola empresa para o seu inmobilizado 0 0 0
Igual : VALOR DA PRODUCCION 10.960 64.096 93.339
Menos : Aprovisionamentos 7.233 57.579 83.405
Menos : Gastos externos e de explotacion 384 937 1.088
lgual : VALOR ENGADIDO DA EMPRESA 3.343 5.580 8.846
Menos : Outros gastos 80 72 5
Menos : Gastos de persoal 646 1.041 1.200
Igual : RESULTADO BRUTO DA EXPLOTACION 2.617 4.467 7.571
Menos : Dotaciéns para amortizacién de inmobilizado 143 188 202
Menos : Dotaciéns 6 fondo de reversién 0 0 0
Menos : Insolvencias de Créditos e Variacion provisions de Trafico 195 1.200 750
lgual : RESULTADO NETO DA EXPLOTACION 2.279 3.079 6.619
Mais : Ingresos financeiros e outros ingresos a distribuir imputados 5 0 139
Menos : Gastos financeiros 673 1.047 4.553
Menos : Dotaciéns para amortizaciéns e provisions financeiras 0 0 0
lgual : RESULTADO ACTIVIDADES ORDINARIAS 1.611 2.032 2.205
Mais : Resultado proc. do inmobilizado e ingresos e gastos excepcionais 226 121

Menos : Variacion das Provisiéns do inmobilizado -259 0 0
Igual : RESULTADO ANTES DE IMPOSTOS E SUBVENCIONS 1.578 2.153 2.205
Mais : Subvencions netas & explotacion 188 770 1.191
lgual : RESULTADO ANTES DE IMPOSTOS 1.766 2.923 3.396
Menos : Impostos sobre sociedades e outros 618 90 34
lgual : RESULTADO DESPOIS DE IMPOSTOS (BENEFICIO OU PERDA) 1.148 2.833 3.362
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